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RESOLUCION No. 1708 b |

25 FEB 2011

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DISTRIBUYE LA SUMA DE TRESCIENTOS MIL
MILLONES DE PESOS, COMO CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO
GENERAL, PARA FINANCIAR LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS AUTORIZADAS
MEDIANTE ACUERDO 016 DE 10 DE SEPTIEMBRE DE 2008, Y SE ASIGNA EN
FORMA INDIVIDUALIZADA DICHA CONTRIBUCION A CADA UNO DE LOS
INMUEBLES UBICADOS DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION
: DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
D.T.yC.

En uso de sus facultades legales y en especial las derivadas de los articulos 9 y 71 del
Acuerdo No. 010 del 20 de Mayo de 2005, expedido por el Concejo Distrital de Cartagena
de Indias D. T. y C., y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que la Constitucién Politica de Colombia en el articulo 338, inciso 2°, sefala la facultad
que tiene el Concejo Distrital de Cartagena de Indias D. T. y C., para que, a través de
acuerdo, le permita a las Autoridades- Valorizacién Distrital- fijar las tarifas de las
contribuciones que cobren a los contribuyentes, como recuperacion de los costos de los
servicios que le presten o participacion en los beneficios que les proporcionen; pero el
sistema y el método para definir tales costos y beneficios, y la forma de hacer su reparto,
deben ser fijados por la ley, ordenanzas o los acuerdos;

Que el Acuerdo No. 010 del 20 de mayo de 2005, emanado del Concejo Distrital de
Cartagena, por el cual se adopta el estatuto de Valorizacion del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias, dispuso, en su articulo 2°, que causan contribucion de
valorizacién las obras de interés publico que beneficien a la propiedad inmueble
ejecutadas directamente o por delegacién de una o méas entidades de derecho publico,
dentro de los limites del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias;

Que el Acuerdo No. 010 de 20 de mayo de 2005, en su articulo 1°, define la Contribuciéon
de Valorizacién como un gravamen real sobre las propiedades inmuebles, sujetas a
registro, destinado a la construccién de una obra, plan o conjunto de obras de interés
publico, que se impone a los propietarios o poseedores de aquellos bienes inmuebles que
se beneficien con la ejecucion de las obras;

Que el articulo 9° del mismo acuerdo establece que el Departamento Administrativo de
Valorizacién Distrital, dependencia adscrita al despacho del Alcalde Mayor del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, es el encargado de realizar las operaciones Y
actuaciones administrativas de calculo, liquidacién, distribucion y cobro de la Contribucion
de Valorizacion, por obras o planes de obras ordenadas por este sistema, ya construidas,
en construccién o que se vayan a construir;

Que el articulo 44 del mismo acuerdo atribuye la competencia al Departamento
Administrativo de Valorizacion Distrital para asignar, mediante acto administrativo, el

Pagina 1

{



1708 - *8

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA: fqéﬂmmwuwu

il zagién
25 FEB 2011

gravamen — contribucién de valorizacion, teniendo en cuenta los datos consignados en el
censo predial;

Que el articulo 48 del mismo acuerdo atribuye la competencia al Departamento
Administrativo de Valorizacién para repartir el monto distribuible entre los inmuebles
ubicados dentro de la zona de influencia, aplicandolo a cada uno de los inmuebles
individualizados, el cual se llamara irrigacion;

Que el articulo 71 del mismo acuerdo le sefiala la competencia al Departamento
Administrativo de Valorizacion para proceder a asignar las contribuciones
individualizadas;

Que el Acuerdo 016 del 10 de septiembre de 2008, expedido por el Concejo Distrital de
Cartagena, ordena el cobro de una contribucion de valorizacién por Beneficio General
como fuente de financiacién para las siguientes obras:- a. Construccién del sistema de
drenajes pluviales de la ciudad. — b. Proyecto Integrado de Saneamiento y Transporte,
Subproyecto de Carios y Lagos, terminacién del Eje 1, Ejecuciéon del Eje 2. — c.
Ampliacién de la Avenida Santander y Primera de Bocagrande, desde el Barrio de Crespo
hasta El Laguito. Las obras comprenden la construccion de un paseo peatonal y ciclovia a
todo lo largo de la avenida, tal como lo ordena el Plan de Ordenamiento Territorial. - d.
Construccion de la circunvalar del sur, comprendida entre la Carretera a Mamonal (Barrio
Bellavista) y la variante a Mamonal y las conexiones que van desde Nuevo Campestre
hasta la variante a Mamonal sector Policarpa;

Que el acuerdo 016 de 10 de septiembre de 2008, en su articulo tercero, establece que el
Gobierno Distrital adoptara mecanismos de financiacion complementarios para las obras
previstas en el citado acuerdo, y para la ejecucion de las obras el Gobierno Distrital
determinara el porcentaje definitivo que se financiara con la contribucién de valorizacion,
teniendo en cuenta la utilizacién, entre otras, de las siguientes alternativas: - a. Recursos
obtenidos por compensacién o venta de lotes recuperados en estos proyectos. — b.
Recursos obtenidos del presupuesto nacional. — c¢. Recursos obtenidos de entidades
descentralizadas del orden Nacional o Distrital. — d. Aportes de convenios internacionales.
— e. Sobretasa del medio ambiente que le corresponda a Cardique para que se invierta en
saneamiento basico.- f. Cobro de peajes. — g. Aportes de la empresa privada.

Que mediante Decreto No. 1207 de 15 de diciembre de 2010, expedido por la Alcaldesa
Mayor de Cartagena de Indias D.T y C., se determiné el porcentaje definitivo que se
financiarda con la contribucion de valorizacién y los mecanismos de financiacion
complementarios para las obras, de la siguiente forma: La suma de doscientos sesenta
y ocho mil millones de pesos ($ 268.000.000.000) para la construccion del sistema de
drenajes pluviales de la ciudad, treinta mil millones de pesos ($ 30.000.000.000) para la
ampliacién de la Avenida Santander y Primera de Bocagrande, desde el barrio de Crespo
hasta El Laguito, mil millones de pesos ($ 1.000.000.000) para el proyecto integrado de
saneamiento y transporte, subproyecto de Cafos y Lagos, terminacién del Eje 1,
Ejecucién del Eje 2, y mil millones de pesos ($ 1.000.000.000) para la construccion de la
Circunvalar del Sur, comprendida entre la carretera a Mamonal (barrio Bellavista) y la
variante a Mamonal y las conexiones que van desde Nuevo Campestre, hasta la variante
a Mamonal sector Policarpa;

El valor faltante para cubrir el costo de la ejecucién de los proyectos “Construccion del
sistema de drenajes pluviales de la ciudad”, “Ampliacién de la Avenida Santander y

Primera de Bocagrande, desde el barrio de Crespo hasta El Laguito”, “Proyecto Integrado
de Saneamiento y Transporte, Subproyecto de Cafios y Lagos, terminacién del Eje 1,

Ejecucion del Eje 2" y “Construccion de la circunvalar del sur, comprendida entre Ia]

Carretera a Mamonal (Barrio Bellavista) y la variante a Mamonal y las conexiones que van’
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desde Nuevo Campestre, hasta la variante a Mamonal sector Policarpa.”, sera financiado
con los mecanismos alternos sefalados en el articulo tercero del Acuerdo 016 de 2008;
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Que mediante la Resolucion No. 3061 de 26 de julio de 2010, expedida por el
Departamento Administrativo de Valorizacion Distrital, se determiné la zona de influencia
del conjunto de obras a realizar en el Distrito de Cartagena de Indias, autorizadas por el
Acuerdo 016 de 10 de septiembre de 2008, asi: La totalidad del area Urbana, Suburbana
y Rural del Distrito de Cartagena de Indias, inscrita en el poligono que encierran las
siguientes coordenadas:

1. 866983.47, 1675811.93 23. 850800.00, 1643790.00

2. 867369.15, 1674825.78 24. 852650.00, 1642430.00

3. 867406.71, 1672769.39 25.849.953, 1.641,652

4. 867216.05, 1671592.10 26. 848.705, 1.639,975 |
5.866338.25, 1670257.83 27. 848.340, 1.639,842 !
6. 865304.37, 1668260.55 28. 842.280,1.636, 578 |
7. 863885.80, 1668036.36 29. 848.249,1.634, 935

8. 862384.83, 1668106.06 30. 850.500,1.632, 940

9. 861472.56, 1667445.26 31. 850470.55, 1632302.97

10. 861603.49, 1666069.20 32. 849882.30, 1632989.21

11. 861529.53, 1664730.24 33. 848450.38, 1633155.97

12.860151.16, 1663757.71 34.846176.04, 1633254.12

13. 858658.27, 1661591.14 35.846160.21, 1631252.74

14. 859288.71, 1660172.82 36.847424.27, 1627784.97

15. 858064.10, 1659282.38 37.848707.22, 1627274.84

16.858184.11, 1658315.04 38.847561.48, 1626861.79

17. 858789.71, 1657213.82 39. 846263.45, 1626134.60

18. 856857.47, 1657118.96 40. 844722.64, 1625444.35

19. 855245.53, 1655734.40 41. 842205.91, 1625340.58

20. 854652.98, 1654482.21 42. 842203.64, 1622620.66

21. 853902.35, 1648691.27 43. 844358.05, 1614257.17

22.852361.47, 1644862.11 44. 836059.32, 1607201.02

Que no obstante estar ubicados dentro de la zona de influencia del plan de obras a
realizar, el acuerdo 010 de 20 de mayo de 2005, en su art 115, sefiala que se hayan
exentos del cobro de la contribucién de valorizacién, los siguientes predios: - a. Las
tumbas y bévedas de los cementerios siempre y cuando no sean de propiedad de los
parques cementerios. — b. Los inmuebles de propiedad del distrito, tales como, la
administracién central, las secretarias, las escuelas oficiales, bibliotecas, escenarios
deportivos, centros culturales, los departamentos administrativos y las empresas sociales
del estado. — c. Los bienes de propiedad del cuerpo de bomberos, cruz roja y de la
defensa civil, siempre y cuando estén destinados a funciones propias de la entidad. — d.
Los bienes declarados como monumentos nacionales, siempre y cuando el sujeto pasivo
del tributo no tenga animo de lucro o no constituya un bien fiscal. — e. Las zonas de cesién
obligatoria gratuita generadas en la construccion de urbanizaciones, barrios o desarrollos
urbanisticos, siempre que al momento de la asignacién del gravamen aparezca inscrita en
el folio de matricula inmobiliaria la protocolizacién de la constitucidon de la urbanizacién,
barrio o desarrollo urbanistico, donde se describen aquellas. — f. Las areas que en el
momento de asignacion del gravamen se encuentren en reserva vial y se requieran para
la ejecucion de obras por el sistema de valorizacion. — g. Instituciones publicas o privadas
sin animo de lucro que tengan como objetivo la educacién y la rehabilitacion de
discapacitados.

Que el articulo 116 del acuerdo 010 de 20 de mayo de 2005 establece como exentos por

ley los predios contemplados en el articulo 24 de la ley 20 de 1974, los bienes de uso
publico que define el articulo 674 del cédigo civil y los estipulados en el articulo 23 de la

ley 6ta de 1972;
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Que el Acuerdo 016 del 10 de septiembre de 2008, en su Articulo primero, Paragrafo 2,
establece que las unidades inmuebles pertenecientes a los estratos 1y 2 sélo contribuiran
con la construccién de las obras que se refieren al Plan Maestro de Drenajes Pluviales de
la Ciudad y La Circunvalar del Sur y sus conexiones;

Que el paragrafo del articulo cuarto del acuerdo 016 de 10 de septiembre de 2008
establece que la liquidacion y distribucién del gravamen se realizara con base en la
capacidad econémica del predio, establecida por coeficientes iguales para zonas de un
mismo nivel o valor econdmico, en consideracién al beneficio econémico individual del
predio que resulta afectado favorablemente con la obra publica que se financia, segun lo
establecido en las normas que regulan la materia;

Que el articulo quinto del Acuerdo 016 de 10 de septiembre de 2008 plantea que el mismo
se enmarcara en lo dispuesto por el Acuerdo 010 de 2005;

Que el Acuerdo 010 de 2005, en su articulo 61, al definir el Método de Distribucion de
Factores de Beneficio, plantea: “Llamese factor de distribucion o factor de Beneficio aquel
coeficiente que considerando diversas determinantes, establece la mayor o menor
capacidad de absorcién que el inmueble presenta frente al Beneficio General causado por
el conjunto de obras.”;

Que el Departamento Administrativo de Valorizacion Distrital de Cartagena, con la
colaboracién de la Universidad de Cartagena, realizo el estudio socioeconémico para
determinar la capacidad de pago de los propietarios o poseedores de predios
residenciales del Distrito de Cartagena de Indias D.T y C, y los estudios técnicos de
verificacién y georeferenciacién de la informacion manejada por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como un andlisis de las caracteristicas propias de los inmuebles y de
aquellas que los relacionan con el plan de obras, lo cual se encuentra consignado en la
memoria técnica de la distribucion;

Que para la distribuciéon y asignacién de la contribucién de valorizacién que le
corresponde a cada uno de los inmuebles beneficiados dentro de la zona de influencia del
proyecto, utilizando el método de los Factores de Beneficio, se tuvo en cuenta el valor a
recaudar autorizado por el acuerdo 016 de 2008, el porcentaje definitivo determinado
mediante Decreto No. 1207 de 15 de diciembre de 2010, el beneficio estimado, la
capacidad de pago de los contribuyentes, los plazos y las formas de pago segln los
estudios realizados por el Departamento Administrativo de Valorizacién Distrital, con el
apoyo de la Universidad de Cartagena, todo lo cual se encuentra contenido en la memoria
técnica de la distribucién;

Que el monto total a distribuir por concepto de Contribuciéon de Valorizacion como parte
de la financiacién de las obras por beneficio general, es la suma de Trescientos Mil
Millones de Pesos ($ 300.000.000.000), de conformidad con lo autorizado por el Acuerdo
016 de 10 de septiembre de 2008 y lo establecido en el Decreto No. 1207 de 15 de
diciembre de 2010;

Que surtidas las etapas anteriores, debe procederse, como en efecto se hara en la parte
resolutiva, a la distribucién del valor total de la contribucién, definiendo el método de
distribucion, cuantificando y asignando la contribucién correspondiente a cada inmueble
ubicado dentro de la zona de influencia, determinando las formas de pago y los plazos
para su cancelacion;

Que en mérito a lo expuesto;
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Distribuir y asignar la suma de trescientos mil millones de pesos
($300.000.000.000.), como Contribucién de Valorizacién por Beneficio General,
autorizada mediante acuerdo 016 de 2008, a los predios beneficiados que se encuentran
dentro de la zona de influencia, delimitada en la Resoluciéon No. 3061 de 26 de julio de
2010, y que aparecen con su respectiva liquidaciéon en listado anexo que hace parte
integral del presente acto administrativo.

PARAGRAFO: La distribucién y asignacion de la Contribucién de Valorizacion
individualizada para cada predio esta incluida en el estudio de riegue (Memoria Técnica)
que forma parte integral de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: FORMA DE PAGO.- El pago de la contribucién de valorizacién
podra hacerse: a) De contado, b) por cuotas, c) por abonos, y d) Por compensacion

ARTICULO TERCERO: PAGO DE CONTADO.- Los contribuyentes podran cancelar el
valor de la contribucién en dinero efectivo o en cheque de gerencia, y/o en bienes
inmuebles. El pago total debera efectuarse dentro de los tres (3) primeros meses
contados a partir de la fecha en que quede ejecutoriada la presente resolucion, y tendra
un descuento equivalente al diez por ciento (10%) del valor de la contribucién.

ARTICULO CUARTO: PAGO POR CUOTAS.- Los contribuyentes podran cancelar la
contribucion asignada en cuotas fijas y dentro de un plazo de sesenta (60) meses
contados a partir de la fecha en que quede ejecutoriada la presente Resolucion; las
cuotas deberan ser mensuales e incluiran el capital y su financiacion.

PARAGRAFO: La tasa de interés aplicable sera equivalente a la tasa de interés bancaria
ordinaria certificada por la superintendencia financiera mas dos puntos, sin que en ningin
caso exceda el limite de la usura. Los intereses se liquidaran sobre los saldos de capital
insolutos.

ARTICULO QUINTO: PAGO POR ABONOS.- Dentro del plazo establecido para el pago
de contado, podran realizarse abonos a la contribucién de valorizacién, cuando el valor a
abonar sea igual o mayor al equivalente de seis (6) cuotas, caso en el cual el
contribuyente podra acogerse a cualquiera de los siguientes beneficios:

1. No se causaran intereses de financiacién sobre el valor de las cuotas pagadas en
forma anticipada, se obtendra un descuento del 1 % sobre el valor cancelado y se
concede un periodo de gracia equivalente al nimero de cuotas pagadas en forma
anticipada.

2. No se causaran intereses de financiacién sobre el valor de las cuotas pagadas en
forma anticipada, se obtendra un descuento del 3 % sobre el valor cancelado y se
redistribuye el saldo insoluto en 60 cuotas, continuando con el pago a partir del mes
siguiente.

3. No se cancelaran intereses de financiacién sobre el valor de las cuotas pagadas en
forma anticipada, se obtendréd un descuento del 5 % sobre el valor cancelado, se
redistribuye el saldo insoluto, descontando el termino correspondiente a las cuotas
adelantadas, y se continua el pago al mes siguiente con el de la cuota establecida
inicialmente.

ARTICULO SEXTO: PAGO POR COMPENSACION: Cuando el predio sea afectado
parcialmente por una obra operara la compensacién hasta la concurrencia de su valor con
la contribucién de valorizacién que recaiga sobre la parte restante del inmueble de
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